Ley N° 18.125

MODIFICACION A LA CARTA ORGANICA DEL
BANCO HIPOTECARIO DEL URUGUAY

El Senado y la Camara de Representantes de la Republi  ca Oriental del Uruguay, reunidos en
Asamblea General,

DECRETAN:

CAPITULO |
MODIFICACIONES REFERIDAS AL BANCO HIPOTECARIO DEL URUGUAY

Articulo 1°. (Modificacion del articulo 18 de la Carta Organica del' BHU).- El articulo 18 de la Carta
Orgénica del Banco Hipotecario-del Uruguay con la redaccion del articulo 1° de la Ley N° 17.596, de 13 de
diciembre de 2002, quedara redactado de la siguiente manera:

"ARTICULO 18.- El Banco Hipotecario del Uruguay (BHU) actuard como institucién financiera
especializada en el crédito hipotecario, para facilitar el acceso a la vivienda, rigiéndose en su actividad
bancaria de acuerdo a las- normas .que. fije el Banco Central del. Uruguay -(BCU).

Para el cumplimiento de su cometido, dispondra de los siguientes poderes:

A) Otorgar créditos en moneda nacional, unidades indexadas o unidades reajustables, con garantia
hipotecaria:

a) A personas fisicas, para la adquisicién, construccion, refaccion o ampliacion de la vivienda.

b) A personas juridicas para viviendas de sus integrantes, para iguales destinos, cuando
cuente para ello con la total garantia del Ministerio de Vivienda, Ordenamiento Terfitorial y
Medio Ambiente (MVOTMA), o de fondos especiales o cuentas de ahorro previo, afectados
a talfin.

¢) A beneficiarios de subsidios que el MVOTMA otorgue para la adquisicion, construccion o
refaccion de viviendas, como complemento del mismo, y con el previo acuerdo de dicho
Ministerio.

B) Negociar, administrar y emitir todo tipo de valores negociables, cualquiera sea su modalidad, en
el pais o en el extranjero, por cuenta propia o de terceros. Las emisiones de valores por cuenta
. propia se realizaran en moneda nacional, unidades indexadas o unidades reajustables.

C) Vender, permutar y adquirir propiedades en el proceso de recuperacion de créditos.

D) Prestar servicios de locacion de cajas de seguridad, cobranza, guarda y administracion de
valores de terceros. : : :
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E) Disponer que la oficina, institucion o empresa que abone sueldo o pasividad a beneficiarios de
créditos del BHU, retenga el importe necesario para cubrir los pagos de dichos créditos. A tal
efecto, mientras el prestatario perciba sueldo, jubilaciéh o pensién, la oficina, ‘institucion o
empresa encargada de abonar dicho sueldo, jubilaciéon o pension, retendra mensualmente de su
importe la cuota correspondiente a la operacion realizada, y la entregara al BHU en forma
inmediata. A ‘los efectos de lo dispuesto precedentemente se debera dar cumplimiento a lo
establecido por el articulo 1° de la Ley N° 17.062, de 24 de diciembre de 1998, debiéndose tomar
los ingresos nominales del nucleo familiar, deducidos los descuentos legales y la prioridad sera la
establecida por-la Ley N°17.829, de 18 de setiembre de 2004, en la redaccion dada por el
articulo 7° de la Ley N° 17.940, de 2 de enero de 2006, y por el articulo 138 de la Ley N°18.046,
de 24 de octubre de 2006.

Bastara para ello que el pedido de retencién le sea solicitado por el BHU. En el caso de los
obreros a jornal, las retenciones se haran proporcionalmente a la forma de page, 'sea. éste
semanal o quincenal; en la forma establecida en el inciso anterior, si s mensual.

Los incumplimientos de verter los montos retenidos podran ser sancionados con una multa cuyo
importe no superara en tres veces el monto ‘correspondiente de la retencidn, sin perjuicio de los
recargos por mora correspondientes y lo dispuesto en materia penal.

F) Captar depdsitos del publico mediante el sistema de ahorro previo, en moneda nacional,
unidades indexadas o unidades reajustables.

G) Invertir los excedentes financieros, para lo cual podra constituir depésitos en el BCU o en otros
- bancos publicos o privados,y adquirir titulos del Gobierno €entral y titulos emitidos por.el-BCU.

H) Prestar, a titulo oneroso, los servicios de asesoramiento relativos a la especialidad:técnica del
BHU, en los términos previstos en el articulo 271 de la Ley N° 16.462, de 11 de enero de 1994.

I). Constituir o adquirir sociedades comerciales, o participar en sociedades publicas o privadas,
nacionales o extranjeras, existentes‘o a crearse".

Articulo 2°. (Base del remate).- Para el remate previsto en los articulos 80 y 81 de la Carta Organica del
Banco Hipotecario del Uruguay la base sera el equivalente al 75% (setenta y cinco por ciento) del valor
catastral del inmueble. Para el caso‘del remate previsto en el articulo 82 de la Carta Organica del Banco
Hipotecario del Uruguay, podra el Banco disponer que la venta se haga por hasta la mitad del valor de
tasacion catastral.

Articulo 3°. (Modificacion del articulo 90 de la Carta Organica del BHU).- El articulo90 de la Carta
Organica del Banco Hipotecario del Uruguay quedara redactado de la siguiente manera: 3

"ARTICULO 90.- La Administracion superior del Banco estara a cargo de un Directorio, designado por
el Poder Ejecutivo, de acuerdo con lo previsto en la Constitucion de la Republica, el que se compondra
de un Presidente y dos miembros.

Todas las disposiciones legales que requieran mayorias especiales para la formacién de la voluntad
del Directorio del Banco, tanto para sesionar como para decidir, se adecuaran a la nueva composicion
de tres miembros, en el entendido que cuando se alude a mayoria de 3 miembros, se entendera 2
miembros, y cuando se requieren 5 miembros, se entendera que se requieren 3".

Articulo 4°. (Modificacién del artictlo 104 de la Carta Organica del BHU).- El articulo 104 de la Carta
Organica del Banco Hipotecario del Uruguay quedara redactado de la siguiente manera:

"ARTICULO 104.- Anualmente publicara el Banco un balance en cumplimiento de lo dispuesto por el
articulo 191 de la Constitucion de la Republica".

Articulo 5°. (Derogacion).- Quedan derogados los articulos 3°, 4°, 6°, 8°, 9°y 16 de la Ley N° 17.596, de
13 de diciembre de 2002.
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Articulo 6°. (Garantia de emision).- Con la finalidad de contribuir a la implementacion de la
reestructura del Banco Hipotecario del Uruguay (BHU), que le permita su funcionamiento con la
solvencia y liquidez adecuadas para desarrollar su actividad hipotecaria, autorizase al Poder Ejecutivo,
con cargo a Rentas Generales, y por hasta 17.190.000 UR (diecisiete millones ciento noventa mil
unidades reajustables) de cartera a fideicomitir, a garantizar los certificados de participacion; titulos
representativos de deuda o titulos mixtos del o de los fideicomisos o fondos de inversion constituidos o a
constituirse con “cartera del BHU cuyo beneficiario -titular de los certificados de participacion, titulos
representativos de deudas o titulos mixtos- sera el propio Banco. El desembolso anual de la ejecucion de
esta garantia no podré superar el equivalente a 193.000.000 Ul (ciento noventa y tres millones de
unidades indexadas). Este tipo de garantias podra ampliarse en el futuro a nueva cartera a fideicomitir por
hasta el equivalente al 20% (veinte por ciento) de la cartera del BHU resultante de su reestructura.-

Articulo 7°. (De los depositos a la orden de Sedes Judiciales).- En cumplimiento de lo previsto en el
articulo 124 de la Ley N°18.046, de 24 de octubre de 2006, los depositos judiciales, en el Banco
Hipotecario del Uruguay (BHU) se transferiran al Banco de la Republica Oriental del Uruguay (BROU),
manteniéndose el valor de acuerdo a lo previsto en el inciso siguiente.

Toda referencia legal a depoésitos a la orden de un Juzgado o depésitos -que debancrealizarse en el
BHU, se entendera hecha al BROU en la unidad de mantenimiento del valor pactada en/el contrato o de
acuerdo a la condena (Decreto-Ley N° 14.500, de 8 de marzo de 1976) y, si fuera en pesos uruguayos y
faltara unidad de mantenimiento, en unidades indexadas.

Lo previsto en el inciso segundo- del presente articulo no se-aplicard a los depdsitos relativos a
garantias de alquileres.

Articulo 8°. (Nueva Carta Orgéanica del Banco Hipotecario del Uruguay).- Cométese al Directorio del
Banco Hipotecario del Uruguay la proyeccién de una nueva Carta Organica que consolide las
modificaciones introducidas hasta el momento de la presente ley.

CAPITULO Il
DE LA AGENCIA NACIONAL DE VIVIENDA
Seccion |
Naturaleza, fines y competencia

Articulo 9°. (Caracteristicas generales).- Créase la Agencia Nacional de Vivienda como servicio
descentralizado, con los fines;ieometidos y atribuciones que especifica esta ley.

A todos los efectos legales y procesales, se domiciliard en Montevideo, pudiendo establecer sucursales
permanentes o transitorias en-cualquier otro punto del pais.

En su actuacion podra identificarse también con la sigla "ANV"; en la presente ley se la menciona como
"la Agencia”.

Articulo 10. (Fines).- La Agencia tendra por finalidad el promover y facilitar el acceso a la vivienda, de
conformidad con el articulo 45 de la.Constitucion de la Republica, asi como contribuir a la elaboracion e
implementacion de las politicas publicas en materia de habitat urbano.

Articulo 11. (Cometidos).- La Agencia tendra los siguientes cometidos:

A) Actuar en la ejecucion de las directrices emanadas del Plan Quinquenal de Vivienda, los Planes de
Ordenamiento Territorial y las directivas del Ministerio de Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio
Ambiente (MVOTMA).

B) Administrar activos provenientes de créditos para la vivienda en cumplimiento de las directivas del
MVOTMA.

Articulo 12. (Atribuciones).- Para el cumplimiento de sus cometidos, la Agencia podra:
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B)

©)

D)

E)

F)

G)

H)

J)

Formular y ejecutar programas en la materia de sus cometidos, una vez aprobados por el Ministerio
de Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (MVOTMA), asi como ejecutar programas
provenientes del MVOTMA. © * ; ;

Brindar asistencia técnica, apoyo logistico y asesoramiento a los poderes y entes publicos, en forma
directa 0 mediante todo tipo de convenios, y en especial al MVOTMA para la formulacion e
implementacion de la politica de vivienda y ordenamiento territorial.

Convenir con entidades del Gobierno Central o de los Gobiernos Departamentales, u otras entidades
publicas, empresas privadas, o entidades de la sociedad civil, la ejecuciéon de obras'y programas en
el campo de sus cometidos, con la aprobacion previa del MVOTMA.

Constituir o adquirir sociedades comerciales, asi como particibar en emprendimientos 0'asociaciones
con entidades publicas o privadas, nacionales o extranjeras, constituyendo consorcios 0.sociedades,
siempre que ello no comprometa la responsabilidad de la Agencia mas alla del capitalinvertido.

Constituir fondos de inversién y fideicomisos, y cumplir cualesquiera deslas funciones referidas a
fideicomisos generales, financieros o de otro tipo.

Crear y gestionar sistemas de seguro de crédito hipotecario, fondos-de garantia, asi como otros
fondos e instrumentos financieros destinados al cumplimiento de sus fines.

Gestionar carteras de créditos provenientes de operaciones financieras destinadas a la vivienda,
tanto propias como de terceros en virtud de acuerdos que.celebre.

Prestar servicios de administracion y valuacion de inmuebles, asi como realizar todo tipo de
negocios sobre inmuebles para el cumplimiento de sus- cometidos, los .que se regularan
exclusivamente por la reglamentacion que a'tales efectos dicte el Poder Ejecutivo, a propuesta de la
Agencia.

Prestar servicios de proyectacion, direccion, control y certificacion de programas y proyectos
inmobiliarios, incorporando las dimensiones econdmicas y sociales en su evaluacion.

Establecer relaciones/de cooperacion con instituciones publicas o privadas, nacionales o extranjeras
y con organismgs ‘internacionales, y actuar como unidad ejecutora de proyectos financiados con
préstamos nacionales o internacionales.

Seccion Il

Patrimonio, recursos y presupuesto

Articulo 13. (Patrimonio).- El patrimonio de la Agencia estara compuesto por:

A)

B)

C)

Los activos que le sean transferidos por el Banco Hipotecario del Uruguay (BHU), en virtud de
normas legales y convenios.

Un aporte inicial de‘capital en efectivo de $ 500.000.000 (quinientos millones de’ pesos uruguayos),
gue podra ampliarse hasta $ 1.000.000.000 (un mil millones de pesos uruguayos), por resolucion del
Poder Ejecutivo.

Un aporte inicial de capital en efectivo de hasta 65.000.000 Ul (sesenta y cinco millones de unidades
indexadas) para constituir el depdsito en garantia exigido. per la normativa del Banco Central del
Uruguay para que la Agencia pueda constituirse como fiduciario de los fideicomisos financieros de
activos provenientes de la reestructura del BHU.
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Articulo 14. (Recursos).- Constituiran recursos y fuentes de financiamiento de la Agencia:
A) La renta producida por sus activos.

B) Los ingresos resultantes del cumplimiento de los servicios que preste.

C) Las transferencias que establezca el Presupuesto Nacional u otras leyes.

D) Todo otro ingreso que se establezca a su favor por ley o por liberalidad.

Articulo 15. (Exoneraciones tributarias).- Los fideicomisos constituidos por activos provenientes de la
reestructura del Banco Hipotecario del Uruguay (BHU), y cuyo fiduciario o administrador sea la Agencia
estaran exonerados de toda clase de tributos de caracter nacional, excepto las contribuciones de
seguridad social.

Los servicios que la Agencia y el BHU se presten entre si 0 al Ministerio de'Vivienda, Ordenamiento
Territorial y Medio Ambiente en el marco de sus cometidos y competencias, estaran.exentos del Impuesto
al Valor Agregado.

Articulo 16. (Del presupuesto).- El Presidente de la Agencia presentara a consideracion del Directorio el
proyecto de presupuesto para el ejercicio financiero siguiente, a_ mas tardar el 30 de junio de cada afo.
Tras su aprobacion por el Directorio, la Administracion presentara el proyecto de presupuesto al Poder
Ejecutivo y al Tribunal de Cuentas, de conformidad con el articulo 221 de la Constitucion de la Republica.
Mientras no se apruebe el primer presupuesto, los costos operativos de la Agencia seran atendidos, mes
a mes, por Rentas Generales, a solicitud del Directorio”de. la”Agencia, y-con aprobacion del Poder
Ejecutivo.

Articulo 17. (De los estados de situacion patrimonial).- La Agencia presentara al Poder Ejecutivo el
estado de situacion patrimonial al cierre de cada ejercicio financiero anual y el estado de resultados
correspondientes a dicho ejercicio,- dentro de ‘loes tres primeros meses del ejercicio siguiente. Los
mencionados estados contables seran publicados, de conformidad con lo previsto en el articulo 191 de la
Constitucion de la Republica, una vez comunicados por el Poder Ejecutivo y visados por el Tribunal de
Cuentas.

Articulo 18. (Resultados del ejercicio econdmico).- Los beneficios resultantes de su gestién se
destinaran al cumplimiento de'sus cometidos.

Articulo 19. (Transferencia de activos del BHU).- La Agencia se hara cargo de los activos que se
determinen por los actos o convenios que se celebren entre el Poder Ejecutivo y el Banco Hipotecario del
Uruguay (BHU) en.cumplimiento de la autorizacion prevista en el articulo 124 de la Ley N° 18.048, de 24
de octubre de 2006.

La transferencia de activos en favor de la Agencia operara de pleno derecho en la fecha en que se
celebren los actos o convenios respectivos, o en la fecha que en ellos se indique.

Los registros publicos procederan a la registracion de la transferencia con la sola presentacion del
certificado notarial que expedira la Agencia con referencia precisa a los datos individualizantes de cada
bien raiz, titulo y modo de adquisicién y a la inscripcign del instrumento antecedente,

La Agencia se hara cargo de todas las deudas correspondientes a los activos transferidos.

Se entenderan implicitamente comprendidos en la transferencia de estos activos, los contratos que el
BHU hubiera celebrado con referencia a dichos inmuebles.

Articulo 20. (Expropiacion).- A los efectos de su expropiacidn, declarase de utilidad publica y, por
consiguiente comprendidos en lo dispuesto por el articulo 4° de la Ley N° 3.958, de 28 de marzo de 1912,
y sus modificaciones, los bienes inmuebles necesarios para el cumplimiento del Plan Quinquenal de
Vivienda, los Planes de Ordenamiento Territorial y las directivas del Ministerio de Vivienda, Ordenamiento
Territorial y Medio Ambiente.
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Seccion Il

Direccion y administracion

Articulo 21. (Direccion y administracion).- La direccién y administracion de la Agencia estara a cargo de
un Directorio compuesto de tres miembros rentados, designados por el Poder Ejecutivo, con arreglo al
articulo 187 de la Constitucién. En la misma oportunidad, el Poder Ejecutivo designara al Presidente y al
Vicepresidente.

El Ministro de Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio Amibiente, o quien éste designe en su
representacion, el Director General de Secretaria y los Directores Nacionales del Ministerio, podran
participar con voz y sin voto en todas las sesiones del Directorio.

Articulo 22. (Presidencia).- Al Presidente o al Vicepresidente, en su caso, le corresponde:

A)

B)

C)

D)

E)

Presidir las sesiones del Directorio y representar a la institucion.
Ejecutar las resoluciones del Directorio.

Adoptar las medidas urgentes cuando fueren necesarias, dando cuenta al Directorio en la primera
sesion y estandose a lo que éste resuelva.

Firmar con el miembro del Directorio o con el funcionario que designe el Directorio, todos los actos y
contratos en que intervenga el instituto.

Proyectar las normas que deba aprobar el Directorios sin perjuicio de la iniciativa que podran también
ejercer los demas Directores.

Articulo 23. (Competencia del Directorio).- Corresponde al Directorio:

A)

B)

C)

D)

E)

A

G)

H)

Administrar el patrimonio de la Agencia.

I_Establecer los precios de los se_rvicios.

Fiscalizar y vigilar el cumplimiento de los cometidos y dictar las normas y reglamentos necesarios.
Aprobar la memoria'y balance anual de la Agencia.

Aprobar el proyecto del. presupuesto de sueldos, gastos e-inversiones a ser elevado al Poder
Ejecutivo, conforme a lo dispuesto en el articulo 221 de la Constitucion de la Republica.

Aprobar dentro del plazo de 120 dias de su instalacion, el proyecto de Reglamento General de la
Agencia y elevarlo al Poder Ejecutivo para su aprobacion. : :

Aprobar, dentro ‘del plazo de 120 dias de su instalacion, el proyecto de ‘normas especiales a
incorporar al Estatuto del Funcionario y elevarlo al Poder Ejecutivo a sus efectos.

Designar, promover, trasladar y destituir a los funcionarios presupuestados, asi como contratar a los
eventuales, de cualquier naturaleza, y ejercer la potestad disciplinaria sobre todo el personal.

Nombrar directamente al Gerente General, a los Secretarios y a los Asesores Técnicos del
Directorio, asi como proceder.a su cese, por resolucion fundada, adoptada por mayoria. de sus
miembros.
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J) Ejercer las atribuciones de la Agencia respecto de los bienes de su patrimonio y, en general, realizar
todos los actos civiles y comerciales, dictar los actos de administracion interna y efectuar las
operaciones materiales inherentes a sus poderes generales: de administraciéon, con arreglo a los
cometidos y especializacion de la Agencia.

K) Delegar sus atribuciones, por resolucién fundada, en otros érganos de la propia Agencia, asi como
avocarse a los asuntos que fueron objeto de delegacion.

L) Resolver las cuestiones que el Presidente del Directorio o cualquiera de sus miembros someta a su
consulta o a su decision.

M) Concertar préstamos 0 empréstitos con organismos internacionales, instituciones 0\ Gobiernos
extranjeros, con sujecion a lo dispuesto en el inciso cuarto del articulo 185 de la Constitucion de la
Republica.

Articulo 24. (Quérum del Directorio).- Para sesionar y para resolver el Directorio.requerira un quérum de
dos miembros, salvo que el Reglamento General disponga la unanimidad de votes para resolver.

Articulo 25. (Responsabilidad de los Directores).- Los -miembros del Directorio son personal y
solidariamente responsables de las resoluciones votadas en violacion de la Constitucion de la Republica,
las leyes o los reglamentos. A tales efectos, el Directorio remitira_al Ministerio de Vivienda, Ordenamiento
Territorial y Medio Ambiente testimonio de las actas de sus deliberaciones y copia de sus resoluciones.

Quedan dispensados de esta responsabilidad los Directores que:

A) Estando presentes hubieran hecho constar en actas su disentimiento con la resolucién adoptada y el
fundamento que lo motivo.

B) Hubieran estado ausentes de la sesion en que se adoptd la resolucion, siempre que hagan constar
en actas su disentimiento en la primera oportunidad en que sea posible.

En ambos casos el Presidente dispondra, dentro de las velntlcuatro horas siguientes, la remisién al
Poder Ejecutivo de testimonio del acta respectiva.

Seccion IV
Del personal

Articulo 26. (Composicion originaria del funcionariado).- El funcionariado de la Agencia se compondra
de:

A). Funcionarios provenientes de la reestructura del Banco Hipotecario del Uruguay.
B) Funcionarios que ingresen a partir de la creacién de la Agencia.

Articulo 27. (De los funcionarios provenientes del BHU).- La Agencia incorporara a todos los
funcionarios del Banco Hipotecario del Uruguay (BHU) que se desvinculen en virtud del proceso de su
reestructura. EI BHU debera proporcionar a la Agencia toda la informacién correspondiente.

Articulo 28. (Derechos y garantias de los funcionarios provenientes del BHU).- Los funcionarios
incorporados por esta via, continuaran gozando de la calidad de funcionarios de la Banca Oficial. La
afiliacion a la Caja de Jubilaciones y Pensiones Bancarias, se regira por los términos de los convenios
colectivos que regulen las relaciones laborales en la Banca Oficial, .y gozaran de los derechos, beneficios,
garantias y obligaciones que establezca el Estatuto del Funcionario del Banco Hipotecario del Uruguay,
hasta tanto se apruebe el Estatuto del Funcionario de la Agencia.
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Articulo 29. (Seleccion).- De los funcionarios incorporados, la Agencia procedera a la seleccién de
aquellos necesarios para el cumplimiento de sus cometidos. Asimismo, la Agencia podra establecer
uno o mas escalafones especiales para la mejor gestion de las diversas situaciones que se generen por
ello.

Articulo 30. (Programas especiales para funcionarios provenientes del BHU).- Los funcionarios
provenientes del Banco Hipotecario del Uruguay podran beneficiarse de programas de prejubilacion y de
otros que pudieran acordarse oportunamente.

Para los funcionarios que se beneficien de estos programas especiales y que opten por el régimen de
afiliacion voluntaria regulado por la Ley N° 16.565, de 21 de agosto de 1994, el requisito de afios de
servicios minimos sera de veinticinco afios en lugar de los treinta establecidos por el articulo 8° de dicha

ley.

Articulo 31. (Pases en comision).- Los pases en comision referidos a funcionarios no seleccionados se
regularan por el régimen general, exeepto en cuanto no les seran aplicables:

A) El limite maximo de funcionarios en comision simultaneamente.
B) La antigiedad minima del funcionario.
C) La caducidad del pase en comision.

Articulo 32. (Redistribucion en Banca Publica).- La Agencia queda facultada para acordar un programa
de redistribucion de los funcionarios provenientes del Banco - Hipotecario del Uruguay .(BHU) no
seleccionados, con el Banco de la Republica Oriental del Uruguay, el Banco Central del Uruguay y el
Banco de Seguros del Estado, pudiendo incluir en. el/futuro, al propio BHU. En el futuro, ante el
requerimiento de nuevo personal, el Directorio del BHU debera consultar a la Agencia si existen
funcionarios, dentro de los no seleccionados de acuerdo alo establecido en el articulo 29, con los perfiles
requeridos para ser reincorporados a la plantilla del,BHU.

Articulo 33. (Del personal que ingrese en el futuro).- El ingreso de nuevo personal se hara siempre por
la Ultima categoria del escalafon correspondiente y por el régimen de concurso, con las Unicas
excepciones de los cargos de Gerente General, Secretarios y Asesores Técnicos del Directorio. El
personal de los escalafones de servicio ingresara por sorteo. El Directorio podra realizar la designacion
directa de profesionales y técnicos, enlos casos en que no hubiere inscriptos en el llamado a aspirantes a
concurso.

Seccion V
Privilegios para la gestién y recuperacion de crédit  os

Articulo 34+ (Privilegio en la gestion y recuperacion de créditos).- Respecto de los créditos originados en
otras instituciones, asi como sus novaciones o refinanciaciones, la Agencia, en su caracter de acreedor,
administrader o fiduciario -en este Ultimo caso, so6lo si el beneficiario es publico-, tendrd los mismos
privilegios _gue la entidad que concedié el crédito, comprendidos el derecho de ordenar la retenciéon de
sueldos <y prestaciones de seguridad social, venta extrajudicial de bienes hipotecados, rescision
administrativa de promesas de compraventa de inmuebles, y otros que pudieran corresponder legalmente.

Respecto de otros -créditos que gestione la Agencia, la recuperacion de créditos se regird por lo
dispuesto en el Capitulo Il de esta ley.

La orden de retencion que disporiga la Agencia tendra igual pfioridad que el Banco Hipotecério del
Uruguay (BHU), y cuando concurra con una orden similar del BHU, se priorizara la que proceda del
crédito mas antiguo.

CAPITULO I

EJECUCION JUDICIAL SIMPLIFICADA DE CREDITO HIPOTECARIO PAR A VIVIENDA
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Seccion |

Ambito de aplicacion

Articulo 35. (Delimitacion de la presente ejecucion).- La presente ejecucion se confiere a los créditos,
por suma de dinero liquida y exigible, garantizados con hipoteca destinados a la adquisicion,
construccion, refaccién o ampliaciéon de vivienda, documentados en instrumento Unico, otorgados a partir
de la vigencia de la presente ley, por instituciones de intermediacion financiera, publicas o privadas, asi
como fideicomisos financieros y 5|empre que dicho acreedor sea primer preferente al cobro en el
inmueble. 3 3

Articulo 36. (Excepciones al presente régimen).- La ejecucion de otros créditos hipotecarios se regira
por lo previsto en los articulos 377 y siguientes del Codigo General del Proceso.

La ejecu0|on de créditos hipotecarios otorgados con anterlorldad a la vigencia de esta leySe regira por
el régimen que le corresponda, sea judicial o extrajudicial.

Articulo 37. (Integracién con normas generales en.lo aplicable).- La presente ejecucion se rige por las
disposiciones que siguen, derogandose toda disposicion que sea contraria a lasfmismas; aplicandose
ademas y en cuanto no se opongan a las disposiciones de este capltulo los principios y dlsp05|(:|ones
generales del Codigo General del Proceso.

Articulo 38. (Procedibilidad de la ejecucidn).- Transcurridos noventa dias desde el incumplimiento de
una cuota del mutuo, el acreedor podra promover la ejecucién de la garantia hipotecaria por el total del
saldo adeudado.

Cuando la hipoteca recaiga sobre inmueble en régimen de propiedad horizontal y el propietario adeude
tres meses o mas de gastos comunes, el acreedor hipotecario; cuando asi se hubiera pactado en el
mutuo hipotecario, podra abonar lo adeudado, y dichas.sumas se entenderan indivisibles con el pago de
las cuotas del mutuo. Igual mecanismo podra pactarse para el caso de que el hipotecante hubiera
incumplido un afio o mas de contribucién inmobiliaria.

Articulo 39. (Preferencia en caso de hipoteca reciproca).- En caso que existiere hipoteca reciproca, el
legitimado previsto en el articulo 35 de esta.ley sera el acreedor inmediato siguiente a la misma.

Seccion Il
Procedimiento judicial

Articulo 40. (Juzgados‘competentes).- Son competentes para conocer en la preparacion, asi como en la
ejecucion de los créditos hipotecarios, que se regulan por la presente ley, los Juzgados del lugar del
inmueble hipotecado, no admitiéndose la prorroga de competencia.

Articulo 41 (Diligencia preparatoria de la ejecucion).- Previo a la ejecucion del crédito hipotecario, sera
preceptivo para el acreedor promover la intimacion de pago, con mandato judicial, al deudor principal y al
hipotecante; si este Ultimo es persona distinta de aquél.

Con la solicitud de intimacion se debera agregar el titulo de-la ejecucién que se prepara: -mutuo
hipotecario o testimonio en forma- y se acompanara la liquidacion circunstanciada de la deuda, con
especificacion de las imputaciones de pagos realizados, los intereses y accesorios devengados y el saldo
adeudado, todo relacionado en forma cronoldgica y facilmente identificable.

La intimacion sera con plazo de diez dias habiles, a contar desde el dia habil siguiente a la intimacién
efectuada.

El intimado podra comparecer para manifestar lo que estime oportuno y de las manifestaciones se dara
conocimiento al acreedor, con efectos de simple noticia.

El intimado quedara habilitado con el cedulén de intimacion para“depositar, en cuenta que determine la
institucion acreedora en la solicitud de intimacién, la suma que entienda corresponda, la que se tendra
como pago a la fecha de efectuado el depésito y se imputara de acuerdo a derecho.
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La falta de intimacion judicial previa determina la nulidad absoluta de lo actuado en la ejecucion.

Articulo 42. (Demanda de ejecucion).- Vencido el plazo de intimacion, el acreedor estara habilitado para
deducir demanda de ejecucion de la deuda garantizada con la hipoteca, ante el mismo Tribunal y en el
mismo expediente de la intimacion, sin que la modificacion de la cuantia determine la modificacion de la
competencia prevenida por la intimacion.

En la demanda, invocara los documentos agregados en la solicitud de intimacion que obra en el
expediente, acreditara la exigibilidad (cumplimiento del plazo o condicién), y debera acompafiar:

A) Liquidacién actualizada de la deuda en los términos previstos e imputando los pagos que hubieren
realizado los intimados dentro de los diez dias habiles siguientes a la Gltima intimacion.

B) Informe contable de la parte actora con explicitacion de los tipos de intereses, tasas y demas
parédmetros utilizados en la liquidacion.

C) Incremento mensual que devengara por intereses o actualizacion, con los criterios utilizados para su
liquidacion.

D) Certificado notarial que determine la titularidad del hipotecante ejecutado, con proceso dominial del
inmueble y testimonio . de la informacion registral completa, /especificando las eventuales
prevenciones respecto del titulo y la relacion de otros acreedores hipotecarios no preferentes.

Articulo 43. (Providencia de ejecucion).- El Tribunal, sin mas tramite, y si la demanda cumpliere todos
los requisitos procesales y sustanciales, decretara el embargo, condenara a los ejecutados al pago del
crédito, costas y costos, decretara el remate del bien hipotecado al mejor postor, por intermedio del
Rematador y en el lugar habilitado al publico, que proponga la institucion acreedora, con la base
establecida en el articulo 48 de esta ley, dispondra él otergamiento de la escrituracion si el mejor postor
es persona distinta del acreedor y dispondré la notificacion judicial de los demandados y de los restantes
acreedores hipotecarios.

El Rematador podra aceptar el cargo de inmediato, pero-su encargo quedara condicionado a que la
providencia inicial quede firme.

Articulo 44. (Notificacion a la {parterdemandada y defensas oponibles).- Librada la comunicacion del
embargo, la providencia se notificara a los demandados, quienes podran oponer, dentro del plazo de diez
dias, exclusivamente las defensas de incompetencia, litispendencia, falta de capacidad de la parte o su
representante, falta de representacion, caducidad de la inscripcion de la hipoteca, cosa juzgada y
transaccién, nulidad porfalta de intimacion previa, pago, prescripcion o falta de requisitos esenciales para
la validez del contrato de mutuo hipotecario.

Las defensas solo son admisibles si, tratandose de cuestidon de hecho, se prueban documentalmente, y
acomparfando los documentos. o mencionando en poder de quien se hallan.

El<Tribunal rechazara sin sustanciar, toda defensa o excepcion que no fuere de las enumeradas, las
gue no se‘opusieren en forma clara y concreta, cualquiera sea el nombre que el ejecutado les diere vy,
tratandose de cuestion de hecho, no acompafiare la prueba documental o no indicare en poder de quien
se halla.

Articulo 45. (Sustanciacion de las defensas).- Si las defensas fueren admitidas, $e sustanciaran por el
tramite de los incidentes fuera de audiencia (articulo 321 del Cédigo General del Proceso) y la sentencia
que las resuelva se regulara por lo dispuesto en los articulos 358 y 359 del Caodigo General del Proceso.

Para el caso de haberse invocado prueba documental en poder de terceros o el adversario, el Tribunal
se expedira sobre la admisibilidad de la prueba, una vez contestado el traslado de las defensas vy, si
resulta admisible, ordenara su diligenciamiento.

La resolucion interlocutoria que rechaza liminarmente las defensas admite la impugnacion ' que preveé el
literal B) del articulo 46.
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Articulo 46. (Apelacion: limitada en toda la ejecucion).- Sélo son apelables en la presente
ejecucion:

A) La resolucion inicial que no hace lugar a la ejecucion, la cual se apelara como interlocutoria con
fuerza de definitiva.

B) La resolucién intérlocutoria que rechaza liminafrmente las defensas, admite solamente recursos de
reposicion y apelaciéon. sin efecto suspensivo, los cuales seran interpuestos en forma conjunta,
pudiendo el Tribunal de Alzada ordenar la suspension del proceso en cualquier momento.

C) La sentencia que, en caso de oposicion, resuelve las defensas, la cual se apelara como definitiva,
salvo en el caso que acoja la excepcion de incompetencia, en cuyo caso se apela como
interlocutoria con fuerza de definitiva.

D) La resolucién que rechace la prueba, con efecto diferido.

Seccion Il
Remate

Articulo 47. (Procedencia).- Ejecutoriada la providencia inicial, aceptado‘el cargo por el Rematador y
notificados judicialmente los acreedores hipotecarios que surgieran de la demanda, el remate se seguira
extrajudicialmente por el referido martillero, bajo su responsabilidad.y, en cuanto al titulo del inmueble,
bajo la responsabilidad del escribano del acreedor.

Articulo 48. (Publicidad).- Se anunciara la venta durantestres dias en el Diario Oficial y en otro del lugar
del inmueble, sin necesidad de nueva notificacion.

La publicidad se realizara por acuerdo entre el Rematador y el acreedor, segin los usos en esta materia
y ante cualquier discrepancia decidira el Tribunal, previa vista, siendo lo resuelto irrecurrible. 7

El Rematador, acreditando la orden judicial de remate, queda facultado para pedir directamente el
auxilio de la fuerza publica a los efectos de colocar en el inmueble anuncio del remate y para que los
interesados visiten el bien.

La venta en remate se realizara sobre la base del 75% (setenta y cinco por ciento) de la tasacion
catastral, fijandose como sefia el 30% (treinta por ciento) de la misma, debiendo mencionarse en los
avisos respectivos:

A) Base expresada en la moneda del remate.

B) Identificacion del inmueble: padrdn, localidad o seccion catastral, superficie y frente, en caso de
propiedad horizontal, unidad y plano y cualquier otro elemento identificatorio del bien.

C) Prevenciones respecto del titulo, del estado de ocupacién del inmueble y de adeudos por gastos
comunes, otros consumos Y tributacion del mismo.

D) Detalle de otros gravamenes que afecten al inmueble.

E) Los honorarios del Rematador que seran de cargo del comprador y quedan fijados en todos los
casos en el 2,5% (dos y medio por ciento) de la postura.

F) Los gastos de escrituracion que seran de cuenta del comprador y que éste dispone de 30 dias
corridos siguientes al remate para depositar el saldo, sin que se suspenda por ferias judiciales, ni
semana de turismo y si venciera en dia inhabil se corre al primer dia habil para el deposito.
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G) Si el acreedor financiara parte del precio al comprador.

Articulo 49. (Acto de remate).- El remate se realizara bajo la direccion del Rematador y en lugar
habilitado al publico.

La institucién acreedora puede realizar postura, y si resulta mejor postor la escrituracion se realizara por
el Juzgado de la ejecucion.

Articulo 50. (Frustracion del remate).- Si no se realiza la venta por falta de postor, el Juez ordenara, a
solicitud de la institucién acreedora, sin mas constancia que la de haber fracasado el remate, le sea
adjudicada la propiedad sin audiencia del deudor, ni mas tramites que la ejecucion promovida,
otorgandole la escritura correspondiente por el importe del valor catastral actualizado y disponiendo que,
una vez escriturado, le sea entregado el inmueble de inmediato.

Seccion IV
Liquidacién del remate, escrituracion y cobro del a creedor

Articulo 51. (Rendicion de cuentas del remate).- EI Rematador depositara en plazo de tres dias habiles,
en la cuenta que la institucion acreedora sefialé en los autos, la suma de la sefia de la postura,
descontados los honorarios y tributacion del remate, asi como los gastos.en los cuales incurri6.

El Rematador en plazo de diez dias habiles siguientes al remate dara cuenta al Juzgado de lo actuado
en la preparacion y realizacion del remate. ; ;

Articulo 52. (Depésito del saldo de precio).- Una vez depositado, por el mejor postor, el saldo de precio
en el plazo de treinta dias, en la cuenta de la institucion acreedora, ésta abonara al Rematador los
importes aln no abonados, retendra las demas costas que hubiere pagado y finalmente retendra la suma
adeudada y que fuera liquidada en la demanda_ de ejecucion, incluyendo la suma mensual de incremento
prevista en la demanda (literal C) del articulo 42 hasta el mes anterior al depdsito, y depositara el
sobrante, en el plazo de cinco.dias héabiles Siguientes, a la orden de la Sede y bajo el rubro de los autos
en que se decretd el remate, a los efectos de lo dispuesto por el articulo 388.2 del Cédigo General del
Proceso.

Articulo 53. (Escrituracion y entrega del bien).- La institucién acreedora esta habilitada por el mandato
inicial firme, a excepcién del caso que la institucion adquiera para si, para escriturar, por el hipotecante
ejecutado, al comprador los bienes vendidos, dando cuenta al Tribunal.

Los Jueces ordenaran sin mas tramite, a pedido y bajo la responsabilidad de la institucién acreedora, el
levantamiento de todo embargo, segunda y ulteriores hipotecas, o cualquier otro gravamen posterior a la
hipoteca que abarque el inmueble rematado, salvo la hipoteca reciproca, al solo efecto de la transmision
del dominio.

El.comprador esta habilitado para solicitar la entrega y desocupacion del bien por el Juzgado, por el
proceso de‘entrega de la cosa (articulo 364 del Cédigo General del Proceso), sin necesidad de identificar
a los ocupantes o poseedores del inmueble; quedando limitadas las excepciones a aquellas que surjan de
derechos que provengan de actos juridicos prioritarios debidamente registrados o con documento de
fecha cierta anterior a la preferencia del ejecutante. En dicho proceso solo seran apelables la providencia
inicial desestimatoria de la pretension, la sentencia definitiva y la que rechaza. las excepciones por
inadmisibles, esta ultima sin efecto suspensivo. Al-ejecutado no se le admitird-defensa alguna y la
providencia que rechace el planteo del ejecutado sera irrecurrible.

Seccion V
Costo de la ejecucion y responsabilidad

Articulo 54. (Exoneracion del impuesto a las ejecuciones).- Se:exonera esta ejecucion del pago del
impuesto a las ejecuciones.
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Articulo 55. (Costas y costos).- Las costas y costos seran de cargo del ejecutado, salvo en cuanto
a las peticiones del ejecutante rechazadas por el Tribunal que se regularan por el régimen general.

En caso que no haya sobrante, los costos del ejecutante por la diligencia preparatoria y ejecucién no
podrah ser mayores al 2,5% (dos y‘medio por ciento) del producido liquido -descontadas las ‘costas del
proceso- Yy, si hubiera tramite de defensas, no mayor al 5% (cinco por ciento); siempre que no hubiera
honorarios concertados.

Si hubiera ‘sobrante, el curial del ejecutante podra percibir la diferencia de honorarios de acuerdo al
articulo 388 del Cédigo General del Proceso.

Las costas y costos que se originen en caso de ejecucion de segunda o ulteriores hipotecas, no tendran
prelacion sobre el crédito de la institucion acreedora.

Articulo 56. (Responsabilidad de las partes y auxiliares).- La institucion acreedora, el Rematador y el
escribano son responsables por cualquier apartamiento de las facultades que les otorga y los deberes que
les impone la presente ley, asi como por contrariar el principio de lealtad y buena fe con la cual deben
actuar en el proceso.

Para el caso que se rechacen in limine las defensas o, admitidas éstas, se rechacen con declaracion de
haber:-sido manifiesto el propdsito-de entorpecer o dilatar sin -fundamento la ejecucion, el -Letrado
patrocinante del ejecutado no tendra derecho a percibir honorarios.

Seccion VI
Procesos conexos

Articulo 57. (Incidencias y tercerias).- Cualquier otra” incidencia o terceria que se deduzca no
suspendera la ejecucion, ni el remate, tramitdndose . en pieza por separado, -por el procedimiento
incidental, sin perjuicio-de las responsabilidades que.genere de acuerdo a su resultado.

Articulo 58. (Proceso ejecutivo).- La institucion acreedora esta habilitada para iniciar proceso ejecutivo,
por el mismo mutuo ejecutado, en:cualquier. momento y contra cualquiera de los deudores, cuando
acredite que el producto de la venta del inmueble hipotecado no alcanzara a cubrir el total de lo adeudado
o en el caso que, una vez efectuado-€l remate, resulte un saldo impago.

Articulo 59. (Proceso ordinario pesterior).- Los ejecutados podran iniciar proceso ordinario posterior en
el caso que las defensas fueran otras que las admisibles en la ejecucion regulada.

Para conocer en este proceso, sera competente el'mismo Tribunal que hubiere entendido en la primera
instancia de la ejecucion regulada en esta ley.

El derecho a promover este proceso caducard a los sesenta dias de ejecutoriada la sentencia de
condena.

Sala de Sesiones de la Camara de Representantes, en Montevideo, a 19 de abril de 2007.

Promulgada el 27 de abril de*2007.

www.estudionotarialmachado.com



